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         บทที ่1 

 

       บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  

 

โครงการจัดสรรท่ีดิน THE PALM (ภูเก็ต) ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกัด (มหาชน)           

เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรท่ีดิน มีเน้ือท่ี 25-2-36.0 ไร่ เป็นกิจการประเภทจดัสรรท่ีดิน 

จาํนวน 120 แปลง โครงการได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ         

และส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้วตามหนังสือท่ี ทส 1009.7/9873 ลงวนัท่ี10 กันยายน 2557 ภาคผนวก ก-1              

ซ่ึงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการ ตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั

และแนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 

กาํหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจาํนวนห้องพกัตั้งแต่ 80 

ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไปตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือเสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)                     

โครงการจดัสรรท่ีดิน THE PALM (ภเูก็ต) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง 

คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จาํกดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน

อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-2 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้

ตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มในระยะดาํเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัทาํรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการจัดสรร ท่ี ดิน  THE PALM (ภู เก็ต)  ของบริษัท  พฤกษา  เ รียลเอสเตท จํากัด  (มหาชน)                            

ฉบับประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดาํเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต, 

สาํนกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงโครงการไดน้าํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ ฉบบัประจาํเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง และไดย้ืน่ส่งรายงาน

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผา่นทางระบบอิเลก็ทรอนิคส์ของสาํนกังานนโยบายฯเรียบร้อยแลว้  
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1.2 รายละเอยีดที่ตั้งโดยสังเขป 

 

1.2.1 สถานที่ตั้งโครงการ  

 

โครงการจัดสรรท่ีดิน THE PALM (ภูเก็ต) ตั้ งอยู่หมู่ ท่ี  7 ซอยบางทอง ตําบลกระทู ้            

อาํเภอเมืองกระทู ้จงัหวดัภเูกต็ อยูใ่นพ้ืนท่ีเทศบาลเมืองกระทู ้ดังแสดงในรูปที่ 1-1   

 

 
 

รูปที ่1-1 แผนท่ีสงัเขปแสดงท่ีตั้ง 
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1.3 รายละเอยีดโครงการ 

 

 1.3.1 ประเภทโครงการ รูปแบบ และความสูงอาคาร 

 

   ประเภทโครงการ 

 

 โครงการจัดสรรท่ีดิน THE PALM (ภูเก็ต) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรท่ีดิน 

ขนาดกลาง เพ่ือการจดัจาํหน่ายพร้อมอาคาร ไดแ้ก่  

1) บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE M) จาํนวน 24 แปลง 

2) บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE L) จาํนวน 45 แปลง 

3) บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE XL) จาํนวน 51 แปลง 

รวมจาํนวนแปลงท่ีดินย่อยจดัจาํหน่ายทั้งส้ิน 120 แปลง นอกจากน้ียงัจดัให้มีพ้ืนท่ีตั้ งสํานักงาน 

นิติบุคคลของหมู่บา้นจดัสรร พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ พ้ืนท่ีสวนหย่อม พ้ืนท่ีบ่อบดัของโครงการ พ้ืนท่ีถนน  

ทางเทา้ ท่ีกลบัรถ และร้ัวรอบโครงการ  

 

1.3.1.1 รูปแบบอาคาร 

 

 รูปแบบของโครงการจัดสรรท่ีดิน THE PALM (ภูเก็ต) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

จดัสรรท่ีดินขนาดกลาง เพ่ือการจาํหน่ายพร้อมอาคาร ซ่ึงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารมีลกัษณะ 

เป็นบา้นเด่ียว สําหรับผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังปูนสําเร็จรูป ทาสีนํ้ าตาลอ่อนและสีขาว เน้นการ

ออกแบบให้มีมุมมองท่ีสามารถสัมผสัสภาพแวดลอ้มนอกอาคารให้มากท่ีสุด โดยออกแบบอาคารให้ดู

ทันสมัย เรียบง่าย และออกแบบบ้านพกัอาศัยเพ่ือความเป็นส่วนตัวมากท่ีสุด ให้มีการระบายอากาศ 

ตามธรรมชาติ โดยจดัใหมี้ระเบียงเปิดโล่ง  

 

  1.3.1.2 ความสูงอาคาร 

 

 การวดัความสูงของอาคารภายในโครงการ วดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตารการคุ้มครองส่ิงแวดลอ้ม บริเวณพ้ืนท่ีจังหวดัภูเก็ต  

พ.ศ. 2553 กล่าวคือ การวดัความสูงของอาคารในบริเวณท่ี 1 ถึง บริเวณท่ี 6 ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ี 
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(1) กรณีท่ีไม่มีการปรับระดบัพ้ืนดินหรือมีการปรับระดบัพ้ืนดินตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณ

ก่อสร้าง ให้วดัจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง ในกรณีท่ีมีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับถนน

สาธารณะหรือสูงกวา่ถนนสาธารณะใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(2) กรณีมีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเป็นลบ ความสูงของอาคารให้วดัจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง

เช่นเดียวกบักรณี (1)  

(3) กรณีพ้ืนดินเป็นเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ี

ตํ่าท่ีสุดของอาคารหลงันั้น 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงข้ึนไปในแนวด่ิงถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดอาคาร 

สาํหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

สําหรับการวดัความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ (1) โดยบ้านเด่ียวสองชั้น (TYPE M)  

และบา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE L) ความสูงของอาคารวดัจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีตํ่าท่ีสุดของอาคาร

ข้ึนไปในแนวด่ิงถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร สาํหรับบา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE XL) มีลกัษณะอาคารเป็นทรง

ป้ันหยา ความสูงของอาคารวดัจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีตํ่าท่ีสุดของอาคารถึงยอดผนังของชั้น 

สูงสุดของอาคาร บา้นแต่ละแบบมีความสูง ดงัน้ี 

1) บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE M) มีระดบัความสูง 8.00 เมตร  

2) บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE L) มีระดบัความสูง 8.00 เมตร 

3) บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE XL) มีระดบัความสูง 8.00 เมตร 

ทั้งน้ี โครงการไดรั้บการอนุมติัรับรองอาคารสูงโดยมติสภาทอ้งถ่ินจากเทศบาลเมืองกระทู ้ให้มี

ความสูงไดเ้กินกวา่ 6 เมตร แต่ทั้งน้ีไม่เกิน 12 เมตร  

 

1.3.1.3 รายละเอยีดการใช้พืน้ที่โครงการ 

 

โครงการจดัสรรท่ีดิน THE PALM (ภเูกต็) ประกอบดว้ยแปลงท่ีดินประเภทต่างๆ ดงัน้ี 

 แปลงท่ีดินจดัจาํหน่ายพร้อมอาคาร คิดเป็นพ้ืนท่ี 43,097.20 ตารางเมตร 

 พ้ืนท่ีตั้งสาํนกังานนิติบุคคลของหมู่บา้นจดัสรร คิดเป็นพ้ืนท่ี 96.00 ตารางเมตร 

 แปลงท่ีดินประเภทสวนสาธารณะ จาํนวน 1 แปลง คิดเป็นพ้ืนท่ี 2,474.24 ตารางเมตร 

 พ้ืนท่ีสวนหยอ่ม จาํนวน 8 แปลง คิดเป็นพ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร 

 พ้ืนท่ีถนน ทางเทา้ ท่ีกลบัรถ และร้ัวรอบโครงการ คิดเป็นพ้ืนท่ี 16,830.20 ตารางเมตร 
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  1.3.1.4 การใช้พืน้ที่โครงการ 

 

การใชพ้ื้นท่ีของโครงการแยกเป็นพ้ืนท่ีภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนท่ีภายในอาคารมีพ้ืนท่ี

ใชส้อยทั้งส้ิน 22,258.98 ตารางเมตร สําหรับพ้ืนท่ีภายนอกอาคารท่ีเป็นท่ีว่างรอบอาคาร ท่ีจอดรถ ถนน  

ทางเทา้ ท่ีกลบัรถ สวนสาธารณะ และพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ิน 50,954.38 ตารางเมตร  

 

  1.3.1.5 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

 

โครงการมีระยะร่นของแนวอาคารทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ อาคารท่ีอยู่ใกลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือแปลงท่ี 11 และ 16-33 ลกัษณะอาคารเป็นผนงัเปิด  

มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 3.00 เมตร 

ทิศใต ้อาคารท่ีอยู่ใกลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ แปลงท่ี 65 ลกัษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่น 

จากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินใกลท่ี้สุด 3.00 เมตร และห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณประโยชน์ 7.00 เมตร 

(ถนนสาธารณะประโยชน์กวา้ง 8.00 เมตร) 

ทิศตะวนัออก อาคารท่ีอยูใ่กลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือแปลงท่ี 64 มีลกัษณะอาคารเป็นผนงัเปิด มีระยะ

ร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 7.79 เมตร 

ทิศตะวนัตก อาคารท่ีอยูใ่กลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ แปลงท่ี 85 มีลกัษณะอาคารเป็นผนงัเปิด มีระยะ

ร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 16.50 เมตร 

 

บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE M) แปลงท่ี 31 (คิดแปลงท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยท่ีสุด) พบว่า มีท่ีว่างดา้นหนา้

และดา้นหลงัระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้ง 3.02 และ 3.01 เมตร ตามลาํดบั สาํหรับ 

ท่ีวา่งดา้นซา้ย และดา้นขวา ระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้ง 3.00 เมตร เท่ากนั 

บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE L) แปลงท่ี 106 (คิดแปลงท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยท่ีสุด) พบวา่ มีท่ีวา่งดา้นหนา้

และดา้นหลงัระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้ง 3.45 และ 3.00 เมตร ตามลาํดบั สาํหรับ 

ท่ีวา่งดา้นซา้ย และดา้นขวา ระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้ง 3.00 เมตร เท่ากนั 

บา้นเด่ียวสองชั้น (TYPE XL) แปลงท่ี 7 (คิดแปลงท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยท่ีสุด) พบว่า มีท่ีว่างดา้นหนา้

และดา้นหลงัระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้ง 4.07 และ 2.00 เมตร ตามลาํดบั สาํหรับ 

ท่ีวา่งดา้นขา้งระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้ง 2.50 เมตร และ 2.48 เมตร ตามลาํดบั 
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1.3.2 การระบายนํ้า และป้องกนันํ้าท่วม 

 

การระบายนํ้าของโครงการ ประกอบดว้ยระบบระบายนํ้าเสีย และระบบระบายนํ้าฝน 

 

การระบายนํ้ าของโครงการ เป็นระบบท่อรวม ซ่ึงเป็นระบบท่ีทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียท่ีผ่านการ

บาํบดั ขั้นตน้ของบา้นแต่ละหลงัและนํ้ าฝนไปยงับ่อดกันํ้ าเสียและถงัถงับาํบดันํ้ าเสียรวม โดยรายละเอียด

ของระบบรวบรวมนํ้าเสีย มีดงัน้ี 

ในกรณีท่ีฝนไม่ตก นํ้ าเสียท่ีผ่านการบาํบดัขั้นตน้จากบา้นแต่ละหลงัจะผ่านบ่อดกันํ้ าเสียและเขา้สู่

ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการทั้งหมด 

ในกรณีท่ีฝนตก นํ้าเสียท่ีผา่นการบาํบดัขั้นตน้จากบา้นแต่ละหลงัและนํ้าฝนจะไหลไปตามระบบท่อ

รวม ไปยงับ่อดักนํ้ าเสีย ซ่ึงบ่อดักนํ้ าเสียจะรวบรวมนํ้ าเสียปนนํ้ าฝนไปยงัระบบบาํบัดนํ้ าเสียรวมของ

โครงการ และระบายนํ้าส่วนเกินใหไ้หลลน้ออกไปยงับ่อหน่วงนํ้าของโครงการ 

 

1.3.3 ไฟฟ้า 

 

โครงการรับบริการดา้นไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง 33 kV โดยทาง

โครงการจะติดตั้ งหม้อแปลงขนาด 500 kVA จาํนวน 2 หม้อแปลง ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงย่อย 

นอกจากน้ีโครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ท่ีเป็นชนิดประหยดัพลงังาน 

 

  1.3.4 การรักษาความปลอดภัย 

 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั จาํนวน 2 นาย โดยตรวจตราความปลอดภยัและ

ความเรียบร้อยในโครงการ เพ่ือใหผู้พ้กัอาศยัสามารถติดต่อหรือแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดั 

ผลดัละ 1 นาย โดยผลดัท่ี 1 เร่ิม ปฏิบติังานตั้งแต่เวลา 07.00 - 19.00 น. และผลดัท่ี 2 เร่ิมปฏิบติังานตั้งแต่เวลา 

19.00 – 07.00 น. เจา้หนา้ท่ีแต่ละนายจะสอดส่องดูแลความเรียบร้อยภายในโครงการ  

 

1.3.5 พืน้ที่สีเขยีว 

 

โครงการจัดให้มีสวนสาธารณะเน้ือท่ี 1 ไร่ 2 งาน 18.56 ตารางวา หรือ 2,474.24 ตารางเมตร             

คิดเป็นร้อยละ 11.12 ของพ้ืนท่ีจาํหน่ายตามขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการจดัสรรท่ีดินจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2546          

ท่ีกาํหนดใหพ้ื้นท่ีสวนมีขนาดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 ของพ้ืนท่ีจาํหน่าย 
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1.3.6 การคมนาคม 

 

การเขา้ถึงโครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต์ได้อย่างสะดวก ซ่ึงสามารถเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ี

โครงการได ้3 เสน้ทาง ดงัน้ี 

เสน้ทางท่ี 1 จากส่ีแยกบริเวณท่ีวา่การอาํเภอกะทู ้มุง้หนา้เขา้สู่อาํเภอเมืองภเูกต็ ตรงไปตามถนนวิชิต

สงคราม ประมาณ 900 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ซอยบางทองประมาณ 120 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนน

ภาระจาํยอม ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูด่า้นขวามือ 

เส้นทางท่ี 2 จากทางแยกบริเวณศูนย์พฒันาเด็กเล็กบ้านเก็ตโฮ่ ตรงไปตามถนนวิชิตสงคราม 

ประมาณ 2 กิโลเมตร ผ่านสถานท่ีต่างๆ ไดแ้ก่ มหาวิทยาลยัสงขลานครินทร์ วิทยาเขตภูเก็ต สนามกอล์ฟ

ภเูกต็ คนัทรี คลบั และเข่ือนบางวาด จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ซอยบางทองประมาณ 120 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่

ถนนภาระจาํยอม ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

เส้นทางท่ี 3 จากตาํบลป่าตองมาตามเส้นทางถนนพระบารมี มุ่งหน้าเขา้สู่อาํเภอเมืองภูเก็ตเป็น

ระยะทางประมาณ 3 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ซอยบางทองประมาณ 980 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่

ถนนภาระจาํยอม ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูด่า้นขวามือ 

ทางเขา้-ออกของโครงการมีความกวา้งประมาณ 16.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ผิวจราจรกวา้ง 13.00 

เมตร ทางเทา้กลวา้งขา้งละ 1.50 เมตร สาํหรับการเขา้สู่พ้ืนท่ีแปลงยอ่ย โครงการจดัใหมี้ 

- ถนนสายหลกักวา้ง 12.00 เมตร ผิวจราจรกวา้ง 9.00 เมตร ทางเทา้ขา้งละ 1.50 เมตร 

- ถนนสายรองกวา้ง 8.00 เมตร ผิวจราจรกวา้ง 6.00 เมตร ทางเทา้กวา้ง 1.115 เมตร และ 0.85 เมตร 

 

1.4 ส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 

โครงการจดัใหมี้ส่ิงอาํนวยความสะดวก และบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบดว้ย

ระบบส่งจ่ายประปา, ระบบไฟฟ้า, ระบบบาํบดันํ้ าเสีย และท่ีจอดรถภายในโครงการ ซ่ึงบริษทั พฤกษา         

เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) จะเป็นผู ้ดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะต่างๆ                  

ในโครงการ ก่อนมีการตั้งนิติบุคคลบา้นจดัสรรข้ึนมาเป็นผูดู้แลต่อไป  

 

 


